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(54) Verfahren zur Zuordnung von Immobilienanbietern zu Immobiliensuchenden 



(57) Die Angebote von Immobilienanbietern werden 
in einem Datenpool gesammelt und Immobiliensuchen- 
den auf Anfrage zur Verfugung gestellt. Hierzu werden 
die Informationen der Anbieter mit deren Adresse in ei- 
ne mit einem offentlich zuganglichen Computernetz- 



werk verbundene Datenbank eingegeben und den Su- 
chenden nach Einwilligung in eine Kostenbelastung ei- 
ne Abfragezugangsberechtigung zur Verfugung ge- 
stellt, um zumindest auf einen Teil der Datenbank zuzu- 
greifen. 
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Beschreibung 

[0001] Die Erfindung betrifft ein Verfahren zur Zuord- 
nung von Immobilienanbietern zu Immobiliensuchen- 
den, bei dem Informationen der Anbieter in einem Da- 
tenpool gesammelt werden und den Suchenden auf An- 
frage zur Verfugung gestellt werden. 
[0002] Um Immobilienanbieter und Immobiliensu- 
chende zusammenzubringen, werden ublicherweise In- 
serate in Tageszeitungen geschaltet. Diese Inserate 
sind je nach GroGe relativ teuer und sprechen nur die- 
jenigen Interessenten an, die in diesen Zeitungen nach 
Immobilieninseraten suchen. 

[0003] Eine weitere Moglichkeit ist das Einschalten ei- 
nes Maklers, der sich um die Publikation des Angebots, 
die Vorauswahl der Interessenten und die Vertragsge- 
staltung kummert. Der Makler bekommt bei Vertragsab- 
schluB eine Provision oder eine Courtage, die entweder 
vom Immobilienanbieter oder vom Immobiliensuchen- 
den oder von beiden gezahlt wird. Problematisch hierbei 
sind die oft sehr hohen Maklergebuhren, die lange Ver- 
kaufs- oder Vermietabwicklung und die Bindung von Im- 
mobilienanbietern und Immobiliensuchern an einen 
speziellen Makler. AuGerdem hat ein Makler immer nur 
eine begrenzte Auswahl an Miet- oder Kaufobjekten. 
[0004] Der Erfindung liegt daher die Aufgabe zu Grun- 
de, das eingangs genannte Verfahren so weiterzuent- 
wickeln, daG mit relativ geringen Kosten eine groBe 
Auswahl an Objekten zur Verfugung gestellt werden 
kann. 

[0005] Diese Aufgabe wird dadurch gelost, daG die In- 
formationen der Anbieter mit deren Adresse in eine mit 
einem offentlich zuganglichen Computernetzwerk ver- 
bundende Datenbank eingegeben werden und den Su- 
chenden nach Einwilligung in eine Kostenbelastung ei- 
ne Abfragezugangsberechtigung, zu mindestens einem 
Teil der Datenbank zur Verfugung gestellt wird. 
[0006] Makler sind stets darauf bedacht, die Adres- 
sen der Immobilienanbieter nur dann weiterzugeben, 
wenn ihre Courtage gesichert ist. Dies fuhrt zu einem 
aufwendigen Informationsaustausch zwischen dem 
Makler und einerseits dem Immobilienanbieter und an- 
dererseits dem Immobiliensuchenden bis endlich - kurz 
vor VertragsabschluG - die Parteien zusammengefuhrt 
werden. 

[0007] Im Gegensatz hierzu ermoglicht das erfin- 
dungsgemaGe Verfahren, die Anbieterinformationen mit 
der Anbieteradresse bekanntzu machen. Das offentlich 
zugangliche Computernetzwerk erlaubt es jedem Netz- 
werkbeteiligten sich in die Datenbank einzuklinken, um 
Informationen abzufragen. Die Kosten des Netzwerkbe- 
treibers werden dadurch gedeckt, daG eine Abfragezu- 
gangsberechtigung erst dann erteilt wird, wenn der Im- 
mobiliensuchende eine Einwilligung in eine Kostenbe- 
lastung abgegeben hat. 

[0008] Das erfindungsgemaGe Verfahren ermoglicht 
es somit auf einfache Art und Weise, den Informations- 
suchenden zuerst mit einer Kostenpauschale zu bela- 



sten. AnschlieGend kann der Informationssuchende frei 
in einer Datenbank blattern, um gemutlich zu Hause zu 
jeder Tages- und Nachtzeit sich mit dem Immobilienan- 
gebot vertraut zu machen. Uber die Adresse des Immo- 
s bilienanbieters kann der Immobiliensuchende sofort mit 
dem Immobilienanbieter Kontakt aufnehmen, um alles 
weitere zu besprechen. 

[0009] Auch fur den Immobilienanbieter erschlieGen 
sich neue Moglichkeiten, da er sein Angebot in verschie- 

10 dene Datenbanken eintragen lassen kann. Anschlie- 
Gend entsteht ein direkter Kontakt mit dem Immobilien- 
suchenden, um Verkauf oder Vermietung moglichst 
schnell voranzutreiben. Sowie sich Anbieter und Nach- 
frager einig sind, kann das Angebot umgehend aus der 

15 Datenbank gestrichen werden, so daG es im offentlich 
zuganglichen Computernetzwerk nicht mehr ansprech- 
bar ist. 

[0010] Dies erhohtfur den Immobilienanbieterdie Ge- 
schwindigkeit des Verkaufs oder der Vermietung und fur 
20 den Immobiliensuchenden ergibt sich eine erhohte 
Markttransparenz und die Moglichkeit der schnellen Ab- 
wicklung. 

[0011] Der Betreiber der Datenbank kann weitere 
Maklerdienstleistungen beispielsweise mittels eines 

25 Links im Computernetzwerk anbieten oder auch per- 
sonlich sowohl dem Immobilienanbieter als auch dem 
Immobiliensuchenden zur Verfugung stehen. Der Ar- 
beitsaufwand des Maklers kann jedoch auch auf ein Mi- 
nimum reduziert werden. 

30 [0012] Vorteilhaft ist es, wenn die Abfragezugangsbe- 
rechtigung zeitlich begrenzt ist. Dies erlaubt es, nach 
Ablauf einer Zeitspanne eine neue Zugangsberechti- 
gung gegen eine erneute Kostenbeteiligung zur Verfu- 
gung zu stellen. Die Kosten, die dem Immobiliensu- 

35 chenden entstehen, sind somit individuell an dessen 
personlichen Bedarf angepaGt und, sowie das Verfah- 
ren zum Ziel gefuhrt hat, mussen keine weiteren Kosten 
mehr entstehen. 

[0013] Um die Informationen des Immobilienanbie- 

40 ters fur den Immobiliensuchenden aufzubereiten, wird 
vorgeschlagen, daG die Information der Anbieter sortiert 
werden. Dies erlaubt einen einfachen Zugriff und er- 
leichtert den Uberblick uber das Marktangebot. 
[0014] Das erfindungsgemaGe Verfahren erlaubt es, 

45 verschiedenartigste Informationen anzubieten. Vorteil- 
haft ist es, wenn diese Informationen Bilder aufweisen. 
Insbesondere die Kombination mit Musik und Sprache 
erlaubt es das Angebot daquant herauszustellen. 
[0015] Gerade die Vermittlung von Immobilien kann 

50 durch Bildmaterial besonders erleichtert werden. Diese 
Bilder sind vorzugsweise 3-dimensional und konnen 
auch in Form eines Filmes ablaufen, so daG der Infor- 
mationssuchende schon am Bildschirm einen imagina- 
ren Spaziergang durch das angebotene Immobilienob- 

55 jekt machen kann. 

[0016] Diebeim Einrichten des Verfahrens entstehen- 
den Kosten konnen auch den Anbietern zugerechnet 
werden. Hierzu wird vorgeschlagen, daG dem Anbieter 
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nach Einwilligung in eine Kostenbelastung eine Einga- 
bezugangsberechtigung zu zumindest einem Teil der 
Datenbank zur Verfugung gestellt wird. Der Anbieter 
kann somit selbstatig vorgegebene Masken ausfullen 
oder bestimmte Datenmengen in die Datenbank einge- 
ben, um sein Angebot zu prasentieren. 
[001 7] Um die Vielzahl der Anfragen beim Anbieter zu 
reduzieren und um beispielsweise eine Vielzahl an Te- 
lefonanrufen beim Immobilienanbieter zu verhindern, 
wird vorgeschlagen, daft die Anbieteradresse als E-Mail 
Adresse in die Datenbank eingegeben wird. Dies er- 
laubt es, in einem elektronischen Briefkasten die Inter- 
essenten durchzusehen, ohne telefonisch gestort zu 
werden. 

[0018] Eine spezielle Ausfuhrungsform des Verfah- 
rens sieht vor, daft die Anbieteradresse als Chiffrezei- 
chen in die Datenbank eingegeben wird, dem Suchen- 
den eine Eingabezugangsberechtigung zu einer Chif- 
fredatenbank zur Verfugung gestellt wird, um seine 
Adresse zu einem Chiffrezeichen einzugeben, und dem 
Anbieter eine Abfragezugangsberechtigung zur Chiffre- 
datenbank zur Verfugung gestellt wird, um zu seinem 
Chiffrezeichen die Adressen der Suchenden abzufra- 
gen. Dies erlaubt es, den Adressenaustausch zunachst 
auf das elektronische Medium zu beschranken, und er- 
moglicht es dem Immobilienanbieter, aus einer Vielzahl 
an Immobiliensuchenden diejenigen auszuwahlen, die 
er ansprechen mdchte. 

[001 9] Wegen der weltweiten Verbreitung wird als be- 
vorzugtes Computernetzwerk das Internet empfohlen. 
Zwei Aufuhrungsbeispiele des erfindungsgemaften 
Verfahrens sind in der Zeichnung dargestellt und wer- 
den im folgenden naher erlautert. Es zeigt 

Figur 1 eine schematische Darstellung der Informa- 
tionsstrome bei Bekanntgabe der Adresse 
im Angebot des Anbieters, 

Figur 2 eine schematische Darstellung der Informa- 
tionsstrome bei Verwendung einer Chiffre- 
adresse und 

Figur 3 ein Organigramm fur einen beispielhaften 
Verfahrensablauf. 

[0020] Bei dem in Figur 1 dargestellten Verfahren 
kauft der Anbieter 1 beim Makler 2 eine Eingabezu- 
gangsberechtigung 3, in dem er uber das Netzwerk 4 
mit dem Makler 2 in Verbindung tritt und in eine Kosten- 
belastung einwilligt, das heiftt, einem Abbuchungsauf- 
trag zustimmt. Der Makler 2 erschlieftt dem Anbieter 1 
danach die Moglichkeit, sein Angebot 5 in einer Daten- 
bank 6 zu plazieren. Dieses Angebot bleibt 6 Monate in 
der Datenbank und wird danach automatisch geloscht, 
sofern keine neue Kostenbelastung vorliegt. 
[0021] Ein Informationssuchender 7, der auf die Da- 
tenbank 6 zugreifen mochte erhalt eine Abfragezu- 
gangsberechtigung 8 vom Makler 2, wenn er ebenfalls 



in eine Kostenbelastung einwilligt. Auch diese Abfrage- 
zugangsberechtigung ist auf ein halbes Jahr begrenzt. 
Nach Einwilligung in einen Abbuchungsauftrag kann der 
Informationsuchende frei jederzeit auf die Datenbank 6 

s zugreifen und das dort gespeicherte Immobilienangebot 
durchsehen. Sofern ihm ein Angebot zusagt, setzt sich 
der Immobiliensuchende entweder uber das Netzwerk 
4 beispielsweise uber E-Mail 9 mit dem Anbieter 1 in 
Verbindung oder er nutzt das Telefonnetz 10, um mit 

10 dem Anbieter 1 die weiteren Modalitaten des Immobili- 
enangebots zu besprechen und moglicherweise zu ei- 
nem Vertragsabschluft zu kommen. 
[0022] Die Figur 2 zeigt einen entsprechenden Auf- 
bau, bei dem ebenfalls ein Anbieter 1 1 von einem Makler 

15 2' eine Eingabezugangsberechtigung 3' erwirbt, um ein 
Angebot 5' mittels des Netzwerks 4' in einer Datenbank 
6' zu positionieren. Der Suchende 7' erhalt eine Abfra- 
gezugangsberechtigung 8' vom Makler 2', um sich ein 
Angebot 5' aus der Datenbank 6' auszusuchen. Da in 

20 der Datenbank 6' die Adresse des Anbieters nur als 
Chiffrezeichen angegeben ist, erhalt der Suchende 7' 
eine weitere Zugangsberechtigung 11 1 zur Eingabe sei- 
ner Adresse in eine zweite Datenbank 12'. In der Daten- 
bank 1 2' wird die Adresse des Suchenden 7' einem spe- 

25 ziellen Angebot 5' und somit einem speziellen Anbieter 
V zugeordnet. 

[0023] Auch der Anbieter 1' erhalt neben seiner Ein- 
gabezugangsberechtigung 3' eine Abfragezugangsbe- 
rechtigung 13', die es ihm erlaubt, von der zweiten Da- 
30 tenbank 1 2' die Adressen der Suchenden 7' abzuf ragen. 
Dem Anbieter 1 1 bleibt es somit uberlassen, mit von ihm 
ausgewahlten Suchenden 7' Kontakt aufzunehmen 
oder nicht. 

[0024] Ein besonderer Service fur die Anwender des 
35 erfindungsgemaften Verfahrens wird dadurch erzielt, 
daft die Angebote in viele Sprachen ubersetzt werden. 
Beispielsweise konnen samtliche Angebote in 52 Spra- 
chen prasent sein oder je nach Anbieterwunsch auch in 
weniger Sprachen. Ein bevorzugtes Ausfuhrungsbei- 
40 spiel sieht vor, daft jeweils im Land des Anbieters das 
Angebot in der entsprechenden Landessprache und 
Landeswahrung ausgegeben wird. Alternativ kann je- 
doch auf der Seite des Mobiliensuchenden auch eine 
Abfrage vorgesehen werden, die es ermoglicht, samtli- 
45 che Angebote in einer speziellen Sprache und Wahrung 
zu erhalten. 

[0025] Da in verschiedenen Staaten in verschiedenen 
Wahrungen gezahlt wird, sieht ein Finanzierungsmodul 
vor, daft die aktuellen Preise in den Landeswahrungen 

50 ausgegeben werden und regelmaftig aktualisiert wer- 
den. Beispielsweise konnen uber den aktuellen Kurs der 
Zinzen und der Landeswahrungen alle 15 Minuten die 
Daten des Finanzierungsmoduls aktualisiert werden, 
um eine langfristige adaquate Finanzierung des Verfah- 

55 rens zu gewahrleisten. Eine Datenverbindung mit einer 
Bank oder der Borse ermoglicht eine einfache regelma- 
ftige Aktualisierung der Wahrungsdaten. 
[0026] Ein Ubersetzungsmodul, das ebenfalls mit 
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dem erfindungsgemaBen Verfahren zusammenwirkt, 
ermoglicht es spezielle Abkurzungen der landeseige- 
nen Immobiliensprache in die entsprechenden Abkur- 
zungen einer anderen Immobiliensprache zu uberset- 
zen. Wahrend in Deutschland beispielsweise eine Woh- 5 
nung mit drei Zimmern, Kuche und Bad als 3 ZKB ab- 
gekurzt wird, heiBt die gleiche Abkurzung in Amerika 3 
bedroom. 

[0027] Daruber hinaus sieht das Verfahren vor, daB 
Interessenten die Immobilienanbieter oder Immobilien- 10 
sucher Adressen des Pools zur Verfugung gestellt wer- 
den. 

[0028] Das in Figur 3 gezeigte Organigramm zeigt ein 
Beispiel fur den Aufbau eines Verfahrensablaufs und 
dient der Erweiterung des beschriebenen Verfahrens. 15 
[0029] Die Ausfuhrungen zeigen, daB das erfindungs- 
gemaBe Verfahren eine vorteilhafte Alternative zum be- 
kannten Maklerwesen darstellt, die extrem effizient ist 
und somit sowohl dem Immobilienanbieter als auch dem 
Immobiliensuchenden sowie dem Immobilienmakler 20 
Vorteile bringt. 



Patentanspruche 

25 

1. Verfahren zur Zuordnung von Immobilienanbietern 
(1, 1') zu Immobiliensuchenden (7, 7'), bei dem In- 
formationen (5, 5') der Anbieter (1 , 1 ') in einem Da- 
tenpool (6, 6') gesammelt werden und den Suchen- 
den (7, 7') auf Anfrage zur Verfugung gestellt wer- 30 
den, dadurch gekennzeichnet, daB die Informa- 
tionen (5, 5') der Anbieter (1 , V) mit deren Adresse 

in eine mit einem offentlich zuganglichen Compu- 
ternetzwerk (4, 4') verbundene Datenbank (6, 6') 
eingegeben werden und den Suchenden (7, 7') 35 
nach Einwilligung in eine Kostenbelastung eine Ab- 
fragezugangsberechtigung (8, 8') zu zumindest ei- 
nem Teil der Datenbank (6, 6') zur Verfugung ge- 
stellt wird. 

40 

2. Verfahren nach Anspruch 1, dadurch gekenn- 
zeichnet, daB die Abfragezugangsberechtigung 
(8, 8') zeitlich begrenzt ist. 

3. Verfahren nach einem der vorhergenannten An- 45 
spriiche, dadurch gekennzeichnet, daB die Infor- 
mationen (5, 5') der Anbieter (1 , V) sortiert werden. 

4. Verfahren nach einem der vorgenannten Anspru- 
che, dadurch gekennzeichnet, daB die Informa- so 
tionen (5, 5') der Anbieter (1 , 1 ') Bilder aufweisen. 

5. Verfahren nach Anspruch 4, dadurch gekenn- 
zeichnet, daB die Bilder 3-dimensional sind. 

55 

6. Verfahren nach einem der vorhergehenden Anspru- 
che, dadurch gekennzeichnet, daB dem Anbieter 
(1 , V) nach Einwilligung in eine Kostenbelastung ei- 



ne Eingabezugangsberechtigung (3, 3') zu zumin- 
dest einem Teil der Datenbank (6, 6') zur Verfugung 
gestellt wird. 

7. Verfahren nach einem der vorhergehenden Anspru- 
ch e, dadurch gekennzeichnet, daB die Anbieter- 
adresse als E-Mail-Adresse in die Datenbank (6, 6') 
eingegeben wird. 

8. Verfahren nach einem der vorgehenden Anspru- 
ch e, dadurch gekennzeichnet, daB die Anbieter- 
adresse als Chiffrezeichen in die Datenbank (6, 6') 
eingegeben wird, dem Suchenden (7, 7') eine Ein- 
gabezugangsberechtigung (11') zu einer Chiffreda- 
tenbank (12 1 ) zur Verfugung gestellt wird, um seine 
Adresse zu einem Chiffrezeichen einzugeben, und 
dem Anbieter (V) eine Abfragezugangsberechti- 
gung (1 3') zur Chiff redatenbank (1 2') zur Verfugung 
gestellt wird, um zu seinem Chiffrezeichen die 
Adressen der Suchenden (7') abzufragen. 

9. Verfahren nach einem der vorgehenden Anspru- 
ch e, dadurch gekennzeichnet, daB als Compute r- 
netzwerk (4, 4') das Internet genutzt wird. 
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potential vendor (1) is collected in a data pool 
(6) and provided to the potential buyer (7) on 
request. The information is input to a database 
connected to a publicly accessible computer 
network (4) i.e. Internet. Authorization is given 
to the potential buyer to access at least part of 
the database after agreement of costs . The 
authorization may be time limited. 
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